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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens koépare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mértas Bersa, med site i Sollentuna kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Mértas Bersé i Sollentuna kommun bildades den 11 september 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2017.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 juni 2022

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Sollentuna Térpilen 11 i Sollentuna kommun.

Foreningen bestar av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadsrétter samt tre lokaler.
Den totala boarean (BOA) &r ca 6 865 kvm och lokalarean (LOA) ca 132 kvm. Féreningen har 48
bilplatser (varav tva bilpoolsplatser) i garage.

Léagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok

40 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Foreningens byggnad dr fullvardesforsiakrad hos forsdkringsbolaget Moderna Forsédkringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutmdte den 4 mars 2021. Garantibesiktning som ska géras inom
2 ar fran godkénd entreprenad har verkstillts.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Mértas Bersa med fastighet Tarpilen 11 dr miljomarkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Forening har avtal med Alova Fastighetsteknik géllande teknisk forvaltning.
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Gemensamhetsanldggning
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning avseende ett dagvattenmagasin samt gangvig. Andelstal

for gemensamhetsanldggningen &r faststilld till 63/100-delar. Anldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidt o m
Frisor ja 49 2023-10-31
Butik/servering ja 50 2025-12-31
Laserklinik ja 33 2024-01-31

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter extrastimma den 2 november 2021 fram till ordinarie stimma den 18 maj 2022 haft

foljande sammanséttning:

Ledamoter Mirta Melcher
Lars-Erik Holm
Mats Moéll
Esbjorn Melin
Nader Ghannad

Suppleanter Felix Stahl
Carin Wiking
Annelie Evin

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Esbjorn Melin
Mats Mogéll
Annelie Evin
Carina Wiking
Lars Ilrot

Suppleanter Felix Stahl
Mairta Melcher
Lars Sjostrand

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (9) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid extrastimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Gunnel Knutsson
Anne Karsten

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
Nils Knutsson Internrevisor ordinarie

Monica Eklund Internrevisor suppleant
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Arvoden
Staimman beslot att arvodet till styrelsen skall vara tre prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 14 februari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vardearet.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsens arbetsordning, organisation och arbetsfordelning har utvecklats. Arbetet i styrelsen har
fungerat bra.

Alla avtal med entreprenérer har gétts igenom och f6ljs nu upp regelbundet i styrelsen.

Vi har kompletterat med elbilsladdare sa att i princip alla platser har tillgang till laddning.
Kompletteringen gjordes med stéd av Naturvardsverket som stod for hélften av kostnaderna.

Trivselreglerna har setts 6ver och uppdaterats.

Overnattningsligenheten har efterfragats i 5kad omfattning med ca 100 vernattningar under aret.
Styrelsen har inga planer pa att avyttra den.

En ny entreprendr har anlitats for utemiljon. Styrelsen satsar pa att hélla en hog standard i "bersan" som
dr lite av ett varumérke for vart boende.

Vi har s6kt samarbete med andra nédraliggande bostadsrittsforeningar och fatt en del tips och rad den
védgen. Vi behdver inte for egen del uppfinna det hjul som redan andra har gjort.

Med grannforeningen Tarpilen 12 har vi ett visst samarbete, bl.a. nir det géller snér6jning.

Tva fastighetslan forfoll under aret och de har omsatts i Stadshypotek. Vi har alla vara lan i Stadshypotek
och bedomer att det har ett védrde att ha en upparbetad och stabil kontakt med en bank, sdrskilt i dessa
turbulenta tider.

Styrelsen har en hog ambition avseende information till medlemmarna. Hemsidan har vi fatt erkdnnande
for av bl.a. méklare. Och Bulletinen som under aret kommit ut med fyra nummer 4r en bade snygg och
innehallsrik publikation.
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Poolen for bilar fyller savitt styrelsen bedomer ett mycket begransat behov for oss boende. Bilarna hyrs i
huvudsak av externa nyttjare. Vi har férsokt avveckla avtalet i fortid men det har inte motparten
accepterat.

En hostfest anordnades i oktober. Den foll vl ut och ambitionen &r att fortsidtta med sadana aktiviteter.
Vi har alla allt att vinna pa att utveckla gemenskap och delaktighet mellan oss boende.

En hjartstartare har kopts och installerats.

Inbrotten har medf6rt en hel del arbete. Kontakt har tagits med polisen, forsdkringsbolag,
bevakningsforetag och tillverkare av brytskydd. I borjan av 2023 har mycket kraftiga brytskydd
monterats pa entré- och kéllardorrar.

Styrelsens slutord

Ett hindelserikt ar ligger bakom oss. Styrelsen har under aret varit sysselsatt med att ta 6ver
fastigheten frdn Bonava med de utmaningar som funnits i samband med det. Exempelvis har alla
leverantorsavtal skrivits om med korrekt part, omforhandlat villkoren mm. Styrelsen rdknar med
att 2023 kommer att innebéra ett lugnare ar med fokus mer pa 16pande foérvaltning.

Ar 2022 slutade med oro avseende rintor, el-priser och inflation och det &r nidgot som fortsitter
dven under 2023. Trots att vi &r en ny Brf sa kdnner vi att vi har en stabil ekonomi och att vi kan
mota de riantehdjningar och el-priser som kommer framgent. Fastigheten &r miljomaérkt vilket ska
innebéra energieffektivt boende.

Vi har hojt avgiften men boende méste vara beredda pa att det kan behova goras ytterligare
hojningar pa grund av rénteldget. Var férening och fastighet &r attraktiva och vi har alla
mojligheter dven fortséttningsvis vara det. Det krédver ett visst engagemang frdn oss som bor dér i
form av méten, intresse och dédrigenom dven skapa ett mer tryggt boende for oss alla. Detta dr
ocksa var och ens ansvar att engagera sig i féreningen.

Styrelsen ser med tillférsikt framtiden an vad géller boendet i Mértas Bersa.

Forindring av likvida medel 2022 2021
Avgifter och 6vriga intékter 6357 357 5107 873
Kostnader exkl avskrivningar -4 510 209 -2 809 183
Foréndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten 1 847 148 2298 690
Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 1552014 -1372 582
Inbetalningar av medlemsinsatser 0 172 215 000
Investeringar -147 073 -177 720 000
Upptagande av lan 0 101 400 000
Arets amorteringar -800 000 0
Foréndring byggnadskreditiv 0 -102 260 767
Foréndring likvida medel 2 452 089 -5439 659
Likvida medel vid érets borjan 777 360 6217019

Likvida medel vid arets slut 3229 449 777 360
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Medlemsinformation

Fordandringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret
Antalet avgaende medlemmar under rédkenskapsaret
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut

Under aret har 14 (27) bostadsritter 6verlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 6 357
Resultat efter finansiella poster -1 550
Resultat exkl avskrivningar 1 847
Soliditet (%) 79,2
Fastighetslan/kvm, kr 14 654
Arsavgifter/kvm, kr 664

Ar 2021 speglar perioden april tom december.

Nettoomséttning:

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar:

2021
4 457
-878

1 648
79,3
14 771
664

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm:

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm:

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

2022
149
28
-19
158

2021
119
45
-15
149

5(15)
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 274 752 486
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 274 752 486

Upplatelse-

avgifter

117747 514

117 747 514

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

16 110

157 500

173 610

Balanserat

resultat

0

-1035715

-1 035715

-1 035715
-1 550252
-2 585 967

712350
-3298 317
-2 585 967

Arets

resultat

-878 215

878 215
-1 550 252
-1 550 252

6 (15)

Totalt

391 637 895

0
-1 550 252
390 087 643

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6357357
6 357 357

-3 056 529
-331 311
-161 476

-3 397 400

-6 946 716

-589 359

438

-961 331

-960 893

-1 550 252

-1 550 252

Resultatrdkningen ar 2021 speglar perioden efter avrdkningsdagen, 1 april till

den 31 december.

7(15)

2021-01-01
-2021-12-31

4456 969
4 456 969

-1 859902
-176 282
-93 400

-2 526 000
-4 655 584

-198 615

0
-679 600
-679 600

-878 215

-878 215
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprentr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2022-12-31

488 556 000
117 673

0

488 673 673

488 673 673

66 517

0

3394 771
195 021
3 656 309

3 656 309

492 329 982

8(15)

2021-12-31

491 924 000
0
0
491 924 000

491 924 000

56 976
132 159

1 878 670
118 940

2 186 745

2 186 745

494 110 745
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2022-12-31

392 500 000
173 610
392 673 610

-1 035715
-1 550252
-2 585 967
390 087 643

65 487 500
65 487 500

35112500
230 737
155170
238423

1018 009

36 754 839

492 329 982

9(15)

2021-12-31

392 500 000
16 110
392516110

0

-878 215
-878 215
391 637 895

85600 000
85600 000

15 800 000
86 187

70 660

156 639
759 364
16 872 850

494 110 745



Bostadsrattsforeningen Mértas Bersé 10 (15)
Org.nr 769635-4336

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och

skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska
anldggningar 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 4558 260 3418700
Hyror lokaler 434268 316 800
Garage 826 550 621 000
Fastighetsskatt 26 630 16 527
El 373 161 56 003
Vatten 103 447 18 364
Fettavskiljare 964 161
Gistlagenhet 25200 6 000
Avgift andrahandsupplatelse 5163 3173
Betalningspaminnelse 1200 0
Ovriga intikter 2514 241

6 357 357 4 456 969



Bostadsrattsforeningen Mértas Bersé
Org.nr 769635-4336

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Trivselatgérder
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkring
Forsiakringsskador
Lokal

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefoni

Trycksaker

Hemsida

Bygglovsavgifter

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Arsredovisning tryck
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Mitdata

Porttelefoner

Milj6 och hilsoskyddstillsyn
Ovriga poster

2022
334918
122 113

12 604
37729
8924
68 767
7299
9042
64 090

9670
950302
423 932
251 596
322 467

60010
0

2500

297 651
46 812
26 103

3 056 529

2022
84510
4255
921
770

0

155

22 060
11 608
20 000
118 461
7940
39100
0

12 138
9393
331 311

11(15)

2021
247 461
0

0
11482
21418
32333
0

0

126 289
9500
458972
270 674
156 986
235326
35573
21 196
0

220 732
1418
10 542
1 859 902

2021
52995

2246
1492
6 890

23 488
0

0

62 475
0
23139
1719

0

1838
176 282
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende virde mark
Omklassificeringar
Utgaende bokfort viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
124 192
37284
161 476

2022-12-31
336 784 000
0

0

336 784 000

-2 526 000
-3368 000
-5 894 000

157 666 000
0
157 666 000

488 556 000

188 200 000
49251 000
237 451 000

2022-12-31
0

147 073
147 073

0
-29 400
-29 400

117 673

12 (15)

2021
71400
22 000
93 400

2021-12-31
0

337 893 849
-1 109 849
336 784 000

0
-2 526 000
-2 526 000

0
157 666 000
157 666 000

491 924 000

128 800 000
46 266 000
175 066 000

2021-12-31
0
0
0

(=]
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Not 8 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets aktiveringar
Omklassificeringar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Forsakringsfordringar
Gemensamhetsanldggning
Leverant6r snordjning

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring
Medlemskap branschorganisation
Bredband

Serviceavtal dorrautomatiker
Hissar

2022-12-31
0

0
0
0

2022-12-31
147 760
3229 449
0

7000

10 562
3394771

2022-12-31
21329

22 109
8050

80 486

12 494

50 553

195 021

13 (15)

2021-12-31
316 730 000
178 829 849
-495 559 849
0

2021-12-31
1 085 655
777 360

8 655
7000

0

1878 670

2021-12-31
20 800

15 791
7940

74 409

0

0

118 940



Bostadsrattsforeningen Mértas Bersé
Org.nr 769635-4336

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31
Handelsbanken 1,23 2023-03-30 15 000 000
Handelsbanken 0,81 2023-03-30 19 562 500
Handelsbanken 0,88 2024-03-30 29 562 500
Handelsbanken 1,02 2025-03-30 36 475 000
100 600 000

Kortfristig del av langfristig
skuld -35 112 500

14.(15)

Lanebelopp
2021-12-31

15 000 000
19 812 500
29 812 500
36 775 000
101 400 000

-15 800 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att 1anen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 34 562 500 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 800 000 kr, varav 250 000 kr ingar i lan som forfaller.

Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31
Depositioner lokaler 211 800
Momsavrikning 26 623
238 423

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31
Styrelsearvoden 112 192
Sociala avgifter 40 039
Revisionsarvode 14 395
Fastighetsskotsel 0
Snordjning/sandning 3488
El 171 157
Virme 71920
Vatten och avlopp 22 649
Avfallshantering 11383
Reparationer 27581
Forutbetalda avgifter och hyror 543 205

1018 009

2021-12-31
131 800

24 839

156 639

2021-12-31
35400
14 508

0

1138

2 850
131 185
72 903
19 806
13 085
0

468 489
759 364



Bostadsrattsforeningen Mértas Bersé 15 (15)
Org.nr 769635-4336

Not 14 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 102 000 000 102 000 000
102 000 000 102 000 000

Stockholm, den dag som framgéar av vara elektroniska signaturer

Esbjorn Melin Mats Mogll
Ordforande

Annelie Evin Carina Wiking
Lars Ilrot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Nils Knutsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Martas Bersa, org.nr 769635-4336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Martas Berséa for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsréattsféreningen Mértas Bersa fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pda nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pé& revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Nils Knutsson
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-2114:15:41 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

BRF MARTAS BERSA Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-24 10:27:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Christer Knutsson Datum

Nils Knutsson
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